WEESP
Fanny Blankers-Koenstraat 3

Vraagprijs
€ 575.000,-

Goed onderhouden
middenwoning in de
6 Weesper Straatjes deMakelaars.nl

Veel licht & ruimte, dozen uitpakken en wonen maar! 0294-432323 | welkom@demakelaars.nl
www.demakelaars.nl



Kenmerken
& specificaties

i

!
il

bl

i

i

2017
Soort: Eéngezinswoning
Kamers: 5
Slaapkamers: 4
Inhoud: 386 m3
Woonoppervlakte: 110 m2
Perceeloppervlakte: 90 m?
Externe bergruimte: Schuur - 6 m?2

Verwarming: C.v.-ketel, vloerverwarming gedeeltelijk

Isolatie: Volledig geisoleerd
Energielabel A




Omschrijving

Ben jij op zoek naar een moderne en
bijzonder goed onderhouden
ééngezinswoning in de kindvriendelijke
woonwijk 'De 6 Weesper Straatjes' in Weesp?
Zoek niet verder, wij hebben een pracht
exemplaar gevonden!

Deze uitgebouwde tussenwoning van 110m?,
met vier slaapkamers, ligt in de Fanny
Blankers-Koenstraat. In deze wijk spelen de
kinderen met elkaar op straat en kijken de
ouders naar elkaar en elkaars kinderen om. Er
rijdt hier alleen bestemmingsverkeer omdat
de achterzijde van de wijk afgesloten is.

Het huis is opgeleverd in 2017, is goed
geisoleerd, beschikt over Energielabel A en
heeft 5 zonnepanelen. De hoge plafonds en
deuren zorgen voor een ruimtelijk effect. Er is
goed nagedacht om de beschikbare ruimte zo
optimaal mogelijk te benutten en alles is
hoogwaardig afgewerkt.

Over de gehele benedenverdieping, met
uitzondering van het toilet, ligt een prachtige,
onderhoudsvriendelijke gietvloer met
daaronder vloerverwarming. De open keuken
met schiereiland is gesitueerd aan de
voorzijde van de woning. Deze is voorzien
van een eikenhouten werkblad en de nodige
inbouwapparatuur zoals een Quooker,
vaatwasser, afzuigkap, combi-oven,
inductiekookplaat en koel-vriescombinatie.

De op maat gemaakte inbouwkast in de
woonkamer zorgt voor extra bergruimte. De
achterzijde van de woning is voorzien van een
grote raampartij met openslaande deuren.
Hierdoor is het heerlijk licht. De zonnige tuin,
met achterom, is gesitueerd op het zuiden.
Zet's zomers de deuren open en de
woonkamer wordt verlengd met de heerlijke
tuin. Deze is netjes aangelegd, voorzien van
tegels en een houten berging.



Op de eerste verdieping zijn wederom de
hoge plafonds en deuren terug te vinden en
ook hier zorgen de vele ramen voor veel licht.
Er ligt een nette doorgelegde laminaat vloer.
In alle drie de slaapkamers staan
designradiatoren en zijn de ramen voorzien
van op maat gemaakte horren. De prachtige
badkamer is voorzien van vloerverwarming,
een vrijhangend toilet en een
wastafelmeubel. De spiegel heeft
ingebouwde verlichting en de inloopdouche
is riant te noemen.

De vierde slaapkamer bevindt zich op de
zolder, onder de hoge nok van het dak. De
knieschotten zorgen voor veel bergruimte en
hier vind je eveneens de wasmachine- en
drogeraansluiting en de CV ketel. Tevens
bestaat er een mogelijkheid om een extra
kamer te realiseren door het plaatsen van een
of meerdere dakkapellen.

Het huis bevindt zich op 5 fietsminuten (10
minuten lopen) van het historische centrum
van Weesp, het NS station (Amsterdam CS op
16 treinminuten, Schiphol op 25
treinminuten) en op 2 fietsminuten van het
Winkelcentrum Hogewey. In het centrum van
Weesp zijn er diverse speciaalzaken zoals

bakkers, een groentespecialist, een slager en
een heerlijke ijssalon. Daarnaast zijn er
diverse restaurants en cafés, winkels,
scholen, een theater en is er zelfs een
bierbrouwerij (gevestigd in de voormalige
Laurentiuskerk). Veel sportverenigingen
liggen letterlijk om de hoek. De uitvalswegen
naar de A1, A2, A9 en A10 zijn nabij.

Indeling:

Begane grond: entree, hal met meterkast,
vrijhangend toilet met fonteintje, tussendeur
naar woonkamer met open, moderne keuken
voorzien van schiereiland, de nodige
inbouwapparatuur en veel opbergruimte. De
trapkast is voorzien van een extra inzetkast.
De lichte uitgebouwde woonkamer heeft een
inbouwkast met verrijdbare deuren en
openslaande deuren naar de tuin gelegen op
het zuiden.

Eerste verdieping: overloop, drie in grootte
variérende lichte slaapkamers en een zeer
fraaie badkamer.

Tweede verdieping: ruime slaapkamer over
de gehele verdieping, met CV, wasmachine-
en drogeraansluiting.
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Plattegrond

416 m

6.20 m

3.38m

Fanny Blankers-Koenstraat 3 - Weesp
Begane Grond

- 4.85m -
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h=2.63m

eetkamer

keuken
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
©® www.objectenco.nl
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Plattegrond

Fanny Blankers-Koenstraat 3 - Weesp
Begane Grond + Tuin
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attegrond

Fanny Blankers-Koenstraat 3 - Weesp
Berging

berging

h=2.52m —

- 256m—>

-~ 216 m——>

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl









Plattegrond

Fanny Blankers-Koenstraat 3 - Weesp
Eerste Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
® www.objectenco.nl

450 m

360m






Plattegrond

Fanny Blankers-Koenstraat 3 - Weesp
Tweede Verdieping

6.01m

- 4.85m -

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Naam:

Adres te verkopen woning: Fanny Blankers-Koenstraat 3, 1382 NB Weesp

Datum:

NVM

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

tuinaanleg / (sier-)bestrating/beplanting/erfafscheiding
buitenverlichting

tuinhuisje/buitenberging

Inbouwkast woonkamer

vlaggenmast

inzetkast voorraadkast

gordijnrails

gordijnen

Gietvloer

losse horren 1e verdieping

Zwarte jaloezieén - Witte jaloezieén badkamer
Alle kasten le verdieping
warmwatervoorziening, te weten

c.v. met toebehoren

klokthermostaat

(voorzet)open haard met toebehoren, te weten:
radiatoren

DOO0O0OROXR O OX XX

X X

isolatievoorzieningen (voorzetramen,radiatorfolie etc.) te weten:

keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Koelkast

Oven

vaatwasser

Lamp Keuken

inbouwverlichting/dimmers, te weten:
opbouwverlichting, te weten:

lamp wc

lamp slaapkamer 1

lamp slaapkamer 2

Lamp kleine kamer

spiegelwanden

wastafels met accessoires

toiletaccessoires (toiletrolhouder, toiletbril, spiegel etc.)
badkameraccessoires (planchet, spiegel, kranen
douchescherm etc.)

paraaf verkoper
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paraaf koper



Lijst van zaken m

NVM

sauna met toebehoren, te weten:
zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar waarvan eventuele leasecontracten,
huurkoopcontracten of huurcontracten zijn over te nemen (keukens, open haarden, c.v.-ketels,

boilers, geisers):

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Nederlandse Vereniging van Makelaars
in onroerende goederen en Vastgoeddeskundigen NVM

Vragenlijst

NVM

Vragenlijst behorende bij: tussenwoning

Betreffende het perceel: Fanny Blankers-Koenstraat 3, Weesp

Vragenlijst B

1. Bijzonderheden woning

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of onderhandse
akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
nee

Zijn er voor zover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? (Denk hierbij
aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren,
toezeggingen, erfafscheidingen)

nee

Zo ja, welke zijn dat:
Wijken de huidige terreinafscheidingen volgens u af van de kadastrale eigendomsgrenzen? (Denk hierbij ook aan
strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
nee
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking:
Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
Ja een deel van de uitbouw (is in de koopaktes van de buren opgenomen)
Zo ja, graag nader toelichten
Beide buren hebben er destijds voor gekozen om beneden geen uitbouw te nemen. Daardoor staat er iets van

onze uitbouw op het perceel van de buren. Dit is contractueel vastgelegd.

Heeft u grond van derden in gebruik?
nee

Zo ja, welke:
Rusten er voor zover u weet rechten op het perceel, zoals erfpacht, opstalrecht, vruchtgebruik, erfdienstbaarheden,
kwalitatieve rechten of verplichtingen, kettingbedingen, voorkeursrechten, optierechten, rechten van wederinkoop,
huurkoop, etc.?

nee
Zo ja, welke:
Is de wet Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing?

nee

Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning?
nee

Zo ja, hoe lang nog

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpgezicht?
nee

Betreft:Fanny Blankers-Koenstraat 3, Weesp
Datum:

Paraaf verkoper Paraaf koper blad 1



Is er sprake van een gemeentelijk of rijksmonument?
nee

Is er sprake van een beeldbepalend object?
nee

Is er sprake van ruilverkaveling?
nee

Is er sprake van onteigening?
nee

Is het huis of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
nee

Zo ja, is er een huurcontract?
nee

welke gedeelte is verhuurd

welke delen vallen onder gezamenlijk gebruikt

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming? (bijv. geiser, keuken, lampen)

heeft de huurder een waarborgsom gestort?

Zo ja, hoeveel:

hebt u nog andere afspraken met de huurders gemaakt.

Zo ja, welke

Zijn er over het pand procedures gaande bij de rechter, de huurcommissie of een andere instantie? (bijvoorbeeld
onteigening/kwesties met buren)
nee

Zo ja, welke is/zijn dat:

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZz?
nee

Zo ja, toelichting

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog niet
naar behoren zijn uitgevoerd?
nee

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd?
nee

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
nee

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? (Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed
is, of een woonwoning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)
nee

Betreft:Fanny Blankers-Koenstraat 3, Weesp
Datum:
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Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)
woning

Is dat gebruik volgens u en/of de gemeente toegestaan?
ja
2. Gevels

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Zo ja, waar:
nee

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Zo ja, waar:
nee

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?
Ja

Zo nee, zijn de gevels na de bouw geisoleerd?

Zijn de gevels ooit gereinigd? Zo ja, volgens welke methode?

3. Dak(en)

Indien er sprake is van platte daken (dus ook uitbouwen, garages, bergingen etc), hoe oud zijn deze daken?
De berging heeft een plat dak. Is net zo oud als de woning, uit 2017

Hoe oud zijn de overige daken?
Bouwjaar 2017

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Zo ja, waar:
Nee

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Zo ja, waar?
nee

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?
nee

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Ja

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Z_ijn de regenwaterafvoeren in orde? Zo nee, toelichting:
ja

Z_ijn de dakgoten in orde (bijv. lekkage)? Zo nee, toelichting:
ja

4. Kozijnen, ramen en deuren

Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
2017, bij de oplevering.

Functioneren alle scharnieren en sloten? Zo nee, toelichting:
ja

Zijn alle sleutels aanwezig?
ja

Is er sprake van isolerende beglazing?
ja

Betreft:Fanny Blankers-Koenstraat 3, Weesp
Datum:
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Is er bij isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Zo ja, waar:
nee

5. Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden? Zo ja, waar?
nee

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Zo ja, waar:
nee

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waatr:
nee

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (bijv. loszittend tegelwerk, loslatend behang of
spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk etc). Zo ja, waar:
nee

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of
aangetaste vloerdelen? Zo ja, waar?
nee

Is er sprake van vloerisolatie?
Ja

6. Kelder, kruipruimte en fundering

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Zo ja, waar:
nee

Is de kruipruimte toegankelijk?
ja

Zo ja, is de kruipruimte droog?
ja

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?
nee

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
nee

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
nee

7. Installaties

Is er een CV-installatie aanwezig? (voor stadsverwarming zie deel C) Zo ja, welk type c.v. ketel is het en hoe oud is
deze?
ja Intergas HR eco. 5 jaar oud

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden?
voor oplevering nieuwe datum bekend

Is meer dan 1 keer per jaar bijvullen van de CV-installatie noodzakelijk? Zo ja, hoe vaak?
Nee

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Zo ja, welke:
Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Zo ja, waar:
nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Zo ja, waar:
nee

Betreft:Fanny Blankers-Koenstraat 3, Weesp
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Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Zo ja, welke:
Nee

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?
niet

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?
Is de elektrische installatie vernieuwd? Zo ja, wanneer en welke onderdelen:
Nee

Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties? Zo ja, welke:
nee

8. Sanitair en riolering

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Zo ja, welke:
Nee

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Zo nee, welke niet:
ja

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool?
ja

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages etc? Zo ja, welke:
nee

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
nee

9. Diversen

Wat is het bouwjaar van de woning?
2017

Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? Zo ja, welke en waar:
nee

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
Nee

Is er sprake van loden leidingen in de woning? Zo ja, waar:
nee

Is de grond voor zover bekend verontreinigd?
nee

Zo ja, is er een onderzoeksrapport?
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
Is er voor zover bekend een olietank aanwezig? Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

nee

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig?
nee

Is er sprake van overlast door ongedierte in en om de woning (muizen, ratten, kakkerlakken etc)?
nee

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
nee

Betreft:Fanny Blankers-Koenstraat 3, Weesp
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Is deze aantasting al eens behandeld? Zo ja, wanneer en door welk bedrijf:

Is er voor zover bekend sprake van chlorideschade (betonrot)? (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen
gebouwd tussen 1965 en 1981 die zijn v.v. betonnen vlioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta.)
nee

Hebben er verbouwingen en/of bijpbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Zo ja, welke, in welk jaartal en
door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd:
nee

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
nee

10. Vaste lasten

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerende zaakbelasting? €...... Belastingjaar?
201,60 Jaar:2021

Wat is de WOZ-waarde? € ..... Peiljaar?
480.000 Jaar:2021

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € ....... Belastingjaar?
329 Jaar:2020

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? € ..... Belastingjaar?
213 Jaar:2021

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas € .... Elektra € .... Blokverwarming € ....
150

Zijn er leasecontracten (bijv. keuken, kozijnen, cv ketel etc)? Zo ja, welke? Hoe lang lopen de contracten nog?
nee

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? € .... Heeft u alle canons betaald?
nee

Is de canon afgekocht? Zo ja, tot wanneer:
Heeft u alle gemeenschappelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?
Ja

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Zo ja, hoe hoog en waarvoor?
nee

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per

jaar?
nee

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper zoals dakbedekking, cv-
installatie, dubbele beglazing, etc? Zo ja, welke:

Betreft:Fanny Blankers-Koenstraat 3, Weesp
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Kadastrale kaart




Locatie
op de kaart

RWZI Weesp

Gemeenschapspolde

P eveery




Wonen in Weesp

Sinds 1355 heeft Weesp officieel stadsrechten maar het knusse en historische centrum van Weesp
heeft haar dorpse karakter en gevoel behouden. Geniet van de gezelligheid en al het fijne!

Het pittoreske centrum is voorzien van fijne voorzieningen. Zo zijn er diverse speciaalzaken zoals
een ambachtelijke slager, een groenteboer, verse bakkers, kaas-en notenwinkel en ook is er een
patisserie. Daarnaast zijn er fijne boutiques, restaurants en cafés met leuke terrasjes langs het
water van de Kom.

Ook zijn er in Weesp meerdere (basis)scholen, sportverenigingen, een theater en tot slot heeft
Weesp haar eigen bierbrouwerij in de statige St. Laurentiuskerk, waar tevens een prachtig hotel in
is gevestigd.

Tot slot is de ligging ideaal: net onder de rook van Amsterdam. Vanaf het NS-station van Weesp
zijn er goede en frequente verbindingen naar onder andere Amsterdam, Schiphol & Utrecht. Ook
de uitvalswegen zijn goed bereikbaar. Ben je al verkocht?




Over ons

Samen gaan wij voor het beste resultaat
Dé lokale helden van Weesp

Met Weesp in ons DNA en een kantoor in de
historische binnenstad zijn we al meer dan 20
jaar dé lokale makelaar van Weesp.

Gevestigd in een Monument middenin de
winkelstraat. Een bewuste keuze, want graag
zijn we onderdeel van de dagelijkse reuring en
beweging in de stad. Zo creéren we een
toegankelijke sfeer waardoor mensen
makkelijk even binnenlopen en daar houden
we van.

Mensen kunnen bij ons terecht voor advies op
het gebied van de aan- en/of verkoop van een
huis, het huren of verhuren van een woning of
voor vastgoed als belegging.

Om maar een greep te doen uit onze
werkzaamheden.

Graag stellen we ons aan je voor: wij zijn
Danielle, Noraly, Joost, Monika, Sofie en
Barend.

Samen zijn wij het team van de Vuurtoren |
deMakelaars.nl in Weesp.

Betrokken, persoonlijk, professioneel
opgeleid én servicegericht.

En uiteraard ben je welkom voor goede
bonenkoffie, onze deur staat altijd open.

's Zomers zelfs letterlijk!




Heeft u
Interesse?

Kenmerken:

o Ruime ééngezinswoning: 110 m?
(incl. tweede verdieping die volgens de NEN2580 norm formeel 5cm? daglicht toetreding mist)
o Bouwjaar: 2017
o Modern ingericht en goed onderhouden
o Instapklaar
o Veel lichtinval
o Vier slaapkamers
o Moderne badkamer en keuken
o b zonnepanelen
o Energielabel A
o0 Ruime tuin op het zuiden met achterom
o Kindvriendelijke omgeving
o Vrij parkeren in de wijk

deMakelaars.nl

Slijkstraat 36
1381 BA Weesp

0294-432323 | welkom @demakelaars.nl

www.demakelaars.nl NVM



